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Pti zachovani stavajici kapacity hrubych podlaznich ploch (HPP) a
regulacnich indexli ekologické stability a vetejnych prostranstvi dle
uzaviené smlouvy o spolupraci ¢. INO/44/00/000471/2024 ze dne 26. 6.
2024 mezi Hlavnim mé&stem Prahou, Mé&stskou &asti Praha 8 a Cechie
Group a.s. (Investor). Pozadujeme zvysit na ¢asti izemi maximalni
podlaznost v transformacni plose lokality Invalidovna (projekt "Cechie",
kryci list MPP odpovidajici oblasti Karlin-Invalidovna) na 21 nadzemnich
podlazi,

Lokalita Invalidovna v Karling je transformacni oblasti s vysokym
potencidlem pro reziden¢ni a smiSenou zastavbu, jak je definovano v
Smlouvé o spolupraci ¢. INO/44/00/000471/2024 ze dne 26. 6. 2024 mezi
Hlavnim méstem Prahou, Méstskou &asti Praha 8 a Cechie Group a.s.
(Investor). Stavajici regulacni normy v MPP omezuji tuto flexibilitu, coz
brani optimalnimu vyuziti izemi v souladu s principy MPP (vnitini
rozvoj, multifunkénost udrzitelnost). Zvy§eni podlainosti na 21 NP
velkorysejsi integraci zelen¢ a vetejnych prostranstv1 aniz by doslo k
prekroceni celkové HPP a dalSich regulativli smluvné zakotvenych ve
smlouvé o spolupraci. Tento pfistup respektuje okolni strukturu (napft.
ochranu historickych) a podporuje cile MPP o ochrané krajiny. Bez



upravy by MPP branil inovativnim feSenim, coz by vedlo k neefektivnimu
vyuziti ploch v blizkosti MHD (metro Invalidovna).
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Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:
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209./-Staré Bohnice

Zohlednit probihajici zménu UP Z 3867/34 schvalenou ZHMP
usnesenim €. 28/25 ze dne 17.06.2021 v transformacnich plochach
411/209/2025 lokality Bohnice v metropolitnim planu, s upravou
miry vyuziti izemi, kapacity HPP, podlaznosti 4 RNP a typu
struktury v souladu s podkladovou studii "Nové staré Bohnice"

MC Praha 8 uzaviela smlouvu o spolupraci &. 022/0082/OURV.DPR
ve znéni dodatku ¢.1. Pozadovana uprava vyskové regulace v
transformacni ploSe 411/209/2025 upravou piirazeného rozmezi
podlaZznosti ze 3 RNP na 4 RNP dle smlouvy o spolupréci ve znéni
dodatku ¢€.1.

Dle podkladové studie ke zmé&n¢ izemniho planu ,,Nové staré
Bohnice* dostavba lokality Farnosti v sousedstvi historického centra
Bohnic je typickym tkolem dne$niho urbanismu: obnova méstské



tkang, ptirozenych vazeb v tizemi a vyuziti zbytkovych mist —
urbanistickych proluk — vzniklych v minulosti ¢asto pravé na
rozhranich rozli¢nych etap zastavby a jejich zastavovacich schémat.
V soucasné dob¢ je uzemi problematicky vyuZzivané, prevazujici ¢ast
tvofi uzavieny aredl, ¢astecné zastavény halovymi objekty, ¢astecné
vyuzivany pro venkovni skladkové plochy — deponie, pii vjezdu do
arealu jsou dva provozni objekty. Prostfedi neni udrzované, jedna se
o moralné i technicky dozivajicimi stavby. Danosti stavajici situace
piinaseji potencial pro rozvoj lokality, smyslem navrhu je nalézt
princip propojujici tfi odliSné svéty v sousedstvi mista a vyuzivajici
jejich silné stranky, at’ jiz se jedna o intimitu a métitko prostranstvi v
ptvodni rostlé zastavbé Starych Bohnic, atraktivitu individualniho
bydleni ve mést¢ ,,zahradnim* ¢i kvality bydleni v zeleni — jednim ze
zakladu sidlistni modernistické koncepce. S ohledem na uvedena
sousedstvi je navrh podkladové studie ke zméné€ tizemniho planu
,»INové staré Bohnice* vypracovan s ur¢itym ptresahem nad rdmec
reSeného uzemi tak, aby v urbanistické roviné byly dotfeSeny veskeré
uvazované vazby a vztahy, potfebné k plnohodnotnému propojeni
existujicich struktur do funkéniho a harmonického celku.
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Text vyjadteni:
Zapracovat probihajici zménu UP Z 3807/29 do metropolitniho
planu pro lokalitu 050 Karlinské nébtezi (narozi Sokolovska — Ke
Stvanici), véetné zastavitelnosti a podlaznosti v souladu s okolni
zastavbou dle podkladové studie.

Text zdivodnéni: Probihajici zména UP Z 3807/29 (schvalena usnesenim ZHMP ¢&.
19/26 ze dne 10. 9. 2020) je podlozena studii Jakub Cigler Architekti
a.s., verifikovanou IPR Praha (¢.j. 13734/19 ze dne 3. 9. 2020) jako
dostate¢ny podklad pro vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Studie provéiuje kompaktni blok na narozi Sokolovska — Ke
Stvanici, coZ je v souladu s principy MPP (vnitini rozvoj, kompaktni
mésto). Zapracovani zajisti kontinuitu planovani, pravni jistotu a
efektivni vyuziti prostoru nad stanici metra. Navrh podlaznosti v
podkladové studii koresponduje s okolni zastavbou — napf.
Sokolovska €.p. 371 ma ustoupené patro a je vyS$si nez okoli.



Zapracovani umozni kompaktni blok, lepsi proporce narozi a soulad
s historickym charakterem (respekt k vyskovému uspotadani). To
podporuje principy MPP (mésto kratkych vzdalenosti, kvalita
vetejného prostoru).



2025 149

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
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Text vyjadfeni: V navaznosti na Urbanistickou studii s regula¢nimi prvky ,,Rohansky

ostrov* (Pavel Hnili¢ka Architekti, 2017) a na probihajici pfipravu
projektu Rohan City pozadujeme upravu regulativii Metropolitniho planu
v ¢asti odpovidajici sekci C (bloky C.I-C.IV regula¢niho vykresu).

Zadame, aby v této plose byly:

1. navySeny prostorové/kapacitni regulativy (RPB, resp. limit hrubé
podlazni plochy) minimaln¢ na dvojnasobek oproti hodnotam navrzenym
v Metropolitnim planu pro tuto plochu;

2. navysen regulovany pocet nadzemnich podlazi (RNP) a s nim
souvisejici regulovana vyska budovy po hlavni fimsu pfiblizné€ na
dvojnasobek stavajicich hodnot pii zachovani jasné definované uli¢ni
fronty a pravidel pro véZe dle regulacni studie

3. parametry Metropolitniho planu v této ploSe sladény s ambici centra
uzemi Rohan City, kde je v souladu s regula¢ni studii a uzavienymi
smluvnimi vztahy pfedpokladana vys$si méstskd intenzita a funkce



Text zduvodnéni:

centralniho nameésti.

Sekce C lezi v bezprostifedni vazbé na metro B Invalidovna, tramvajové
trat¢ a hlavni méstské tfidy Karlina, tedy v jednom z nejlépe obslouzenych
mist celé transformacni plochy. Metropolitni plan deklaruje princip ,,mésta
kratkych vzdalenosti* a podporu kompaktnich, dopravné dobie
obslouzenych lokalit. NavysSeni kapacity a vySkové hladiny prave zde je z
hlediska udrzitelné¢ho rozvoje logické: umoznuje vice bydleni a
pracovnich mist v misté s vysokou dopravni kapacitou, bez zbytecného
tlaku na zabor volné krajiny na okraji mésta.

1. Projekt Daniel Libeskinda jako centralni urbanisticka a
architektonicka kotva

* V centrélni ¢asti Rohan City ptipravuje Sekyra Group ve
spolupraci s Danielem Libeskindem projekt Sekyra Flowers — soubor
reziden¢nich vézi lemujicich nové namésti (piazzu), které ma byt ,,srdcem
nové ¢tvrti Rohan City*. Libeskindiv navrh je popsan jako ,,odvazny
symbol rozkvétu Prahy* a ,,ikonickd architektura® navazujici na globalné
znamé projekty, které mély na své okoli vyrazny transformacni vliv
(Zidovské muzeum v Berling, Ground Zero, aj.). Tyto véZe maji ramovat
nové namesti pojmenované po Simone Weilové a vytvaret jasnou
urbanistickou hierarchii a dominantu v srdci ¢tvrti. Pokud Metropolitni
plan ponecha v této ploSe pouze nizsi vyskovou hladinu a omezenou
kapacitu, hrozi, Ze nebude mozné Libeskindlv projekt vyuzit v plném
svém potencialu, pfipadn¢ dojde k nevhodné redukci hmot, ktera oslabi
urbanisticky efekt ndmeésti a celého centra uzemi.

2. Urbanisticka logika — kde jinde intenzitu zvySovat, kdyz ne v
centralni ¢asti Rohan City

* Pro tizemi Rohanského ostrova je soucasné planovan rozsahly
ptirodni park a celoméstsky vyznamna rekreacni oblast v prostoru mezi
cyklostezkou a vlastni fekou Vltavou. Je Zadouci, aby vys$si zastavba byla
soustiedéna praveé do centralni ¢asti smérem k Invalidovné, zatimco
rovnovaze mezi kompaktnim méstem a kvalitnimi vefejnymi prostory a
krajinou. Navyseni kapacity a vySkové hladiny v sekci C tak neznamena
plosné zvysSovani vysek podél Vltavy, ale cilené posileni méstského centra
ctvrti v misté s nejlepsi dostupnosti a nejveétSim urbanistickym
potencialem.

3. Ekonomicka a spolecenska ndvratnost vefejnych investic

* Do Uzemi jsou planovany vyznamné vefejné investice — nova
Skola/Skolka, park, promenéda, protipovodiiova opatieni a dalsi
infrastruktura. Dvojndsobna kapacita v centralni ¢asti izemi zajiStuje, Ze
se tyto investice 1épe rozlozi na vétsi pocet obyvatel a pracovnich mist,
¢imz se posiluje ekonomicka udrZitelnost projektu 1 mésta jako celku.
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Text vyjadieni: Méstské Gast Praha 8 pozaduje zapracovat kompletni Uzemni studii
Palmovka (zpracovana UNIT architekti, s.r.0., v dubnu 2024, potizovatel
Magistrat hlavniho mésta Prahy - odbor izemniho rozvoje) do
Metropolitniho planu hlavniho mésta Prahy jako zédvazny regulacni
podklad (napt. formou kryciho listu nebo ptilohy). Tato studie definuje
detailni urbanistickou koncepci pro lokalitu Palmovka, v¢etné regulacnich
principll pro zéstavbu, vetejna prostranstvi, dopravni infrastrukturu a
krajinu, a ma byt pouzita jako zéklad pro vydavani rozhodnuti a zmén
Uzemniho planu v této oblasti.

Text zdGvodnéni: Uzemni studie Palmovka je komplexnim dokumentem, ktery fesi klicové
aspekty rozvoje lokality Palmovka jako jednoho z vyznamnych center s
podilem celoméstskych funkci podle Zasad uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy. Studie obsahuje bilan¢ni tabulku pro stavebni a nestavebni bloky,
uliéni profily a textovou ¢ast s urbanistickou koncepci, véetné pozadavkl
na infrastrukturu (potfeba vody, odtoku, tepla, elektfiny atd.), ochranu
historickych hodnot (napi. Zidovsky hibitov) a integraci zelend (linearni
parky, Thomayerovy sady). Bez plného zapracovani do MPP by doslo k
fragmentaci regulace, coz by ohrozilo konzistentni rozvoj lokality v



souladu s principy MPP (stabilita, udrzitelnost, multifunk¢nost). Studie
byla zpracovana v souladu s pozadavky MC Praha 8 a MHMP, a jeji
integrace zajisti efektivni implementaci na irovni meésta.
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Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Pozadujeme zapracovat Uzemni studii Sidlisté Dablice jako zavazny
podklad do textové i grafické ¢asti MPP, v¢etné zasad prostorového a
provozniho uspotadani, regulaci vefejného prostoru, stavebnich bloki a
infrastruktury.

Uzemni studie Sidlisté Déblice je komplexni dokument zpracovany IPR
Praha v souladu s principy MPP, ktery analyzuje a navrhuje zasady pro
zachovani unikatni modernistické koncepce sidliste (napft. hierarchie
vetejnych prostranstvi, zelené pasy, dvé vyskové urovné zastavby,
prostupnost parku ve volné zastavbg). Vize sidlisté Dablice) a fesi kli¢ové
oblasti — vefejny prostor stavebni bloky, modrozelenou a dopravni
infrastrukturu. Bez zapracovani studie do MPP by regulace v lokalité
zustala pfili§ obecnd, coz by mohlo vést k riziku naruSeni hodnot sidlisté
pii aplikaci planu. Integrace studie posili pravni jistotu, komplexni feseni
vyuziti izemi, jak je zdiraznéno v odlivodnéni MPP. Tato ptfipominka
navazuje na predchozi projednani a potfebu detailnéjsi ochrany
modernistickych sidlist’ v Praze.

Studie dokon&ené - Uzemni planovani - MHMP
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https://praha.eu/web/upn/w/index_2911460
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